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La Urbanizacion

Cerramientos

Cerramientos exteriores frontales de parcela formados por muretes de un pie de espesor, entorno a una altura de ¢ mts., cumpliendo normativa,
para alojamiento de puerta cancela de acceso peatonal, de puerta de acceso de vehiculos a aparcamiento en superficie y de armarios de companias
suministradoras, el resto del frente ird con murete de medio pie coronado con valla metalica electro soldada o simple torsion; acahados en colores
acordes a las fachadas de viviendas, a determinar por la Direccién Facultativa (DF).

Cerramientos perimetrales de parcelas colindantes con vias publicas entorno a una altura de 2 mts., formados por muretes de medio pie de
espesor y 1 mt. de alto, coronados con valla metdlica electro soldada o simple torsién, hasta alcanzar los 2 mts.; acabados en colores acordes a
las fachadas de viviendas.

Cerramientos de separacion de parcelas entre colindantes en zonas delanteras de acceso a viviendas entorno a una altura de 2 mts., formados
por muretes de medio pie y 1 mt de alto, coronados con valla metalica electro soldada o simple torsion, hasta alcanzar los 2 mts.; acabados en
colores acordes a las fachadas de viviendas.

Vallado de separacion de parcelas entre colindantes en zonas traseras de viviendas destinadas a jardin entorno a una altura de 2 metros, en valla
metalica electro soldada o simple torsion.

Puertas cancelas abatibles de acceso peatonal a viviendas y puertas de acceso de vehiculos seccionales motorizadas, metalicas, con acabados en
pintura al esmalte para elementos metalicos de exterior, en colores acordes a las fachadas de viviendas.

Accesos peatonales y de vehiculos a viviendas y zonas soladas en patios posteriores en pavimentos de hormigén impreso, en colores acordes a
las fachadas de viviendas.

Video portero b/n, de llamada a viviendas, buzén y numeracion individualizado en acceso peatonal a las viviendas.

Las zonas destinadas a ajardinamiento se entregan acabadas en tierra natural.
El Edificio
Cimentacion, contencidn y estructura

Cimentacion, contencidn de tierras perimetral del sotano y estructura de hormigdn armado formada por zapatas aisladas, corridas o en bloque
arriostradas entre si, muros, pilares, vigas (pudiéndose prever pilares y/o vigas metdlicas para un Optimo aprovechamiento estructural) y
forjados unidireccionales de vigas y viguetas, con entrevigado de bovedillas de hormigdn y/o ceramicas, todo ello de acuerdo a los resultados
obtenidos del estudio geatécnico realizado al efecto. La ejecucidn se realizard conforme a la normativa vigente y (6digo Técnico de la Edificacion
(CTE).

**Este documento es meramente orientativo, no constituyendo documento contractual alguno. La Direccian Facultativa se reserva el derecho a realizar
durante la ejecucion de |a obra cuantas modificaciones estime necesarias sobre esta memoria de calidades. Dichas modificaciones podran venir impuestas
por la autoridad u organismos competentes, asi como motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial, de disponibilidad de materiales o por
SEer necesarias o convenientes parala correcta finalizacian de la promocian sin que ello implique menoscabo en el nivel global de calidades. Elamueblamiento
y demas elementos ornamentales reflejados en los planos e infografias, asi como éstas, se recogen Gnicamente a efectos decorativos y orientativos,




Sotanos

Cerramiento de sotanos en contacto con el terreno formado por muros de contencion sobre zapatas corridas en hormigdn armado; cerramientos,
particiones y/o medianeras en el interior de sotanos con fabrica de ladrillo cerdmico.

Los s0tanos se entregardn en bruto, con sus muros de contencién en hormigon armado, cerramientos interiores en fabrica de ladrillo cerdmico
y solera de hormigdn pulido. Dispondrdn, en instalacion vista, de un punto de conexion de agua, dos enchufes y dos puntos de iluminacidn. Se
dispondrd de un punto de saneamiento si la cota de la acometida existente permite la evacuacion por gravedad. Contardn con ventilacion natural
mediante una ventana pivatante de 80x40 cms, en igual carpinteria a la exterior de las viviendas.

Cubiertas

Cubierta plana no transitable ejecutada a base de mortero de formacion de pendientes, lamina de impermeabilizacion, aislamiento térmico y
acabado final en grava, de forma que se garantice la estanqueidad frente a filtraciones y humedades.

Opcionalmente se puede realizar cubierta plana transitable sustituyendo el acahado de grava por base para solado acabado en pavimento de gres
antideslizante de primera calidad para exteriores, dando el uso de solarium a la cubierta.

Carpinteria exterior

Para reducir sensiblemente las pérdidas energéticas y mejorar el aislamiento actstico, se dispondrd de una carpinteria de pvc o aluminio lacado
con rotura de puente térmico, ahatible, oscilo-batiente o fija, segn su uso, en color gris forja o antracita, con posicion de micro-ventilacion. Para
conseguir una temperatura mas homogénea en el interior de la vivienda, menos gasto energético y mds ahorro, al reducir considerablemente
el uso de climatizacion en el interior de la vivienda, la carpinteria exterior dispondrd de un acristalamiento con vidrio de acristalamiento
térmico doble, tipo climalit, con cdmara de aire, de 6-12-6, bajo emisivo. Mddulo compacto de cajén de persiana tipo monoblock, integrado, con
recogedor en marco de ventana, aislado térmicamente, con persianas enrollables de aluminio con aislamiento térmico en su interior, en color a
juego con las ventanas.

Fachadas, Cerramientos y Albaneria

EFICIENCIA ENERGETICA: Cerramiento exterior de fachada con revestimiento mediante sistema SATE, con altas prestaciones térmico-acdsticas
y resistencia a la compresion, en cumplimiento con la normativa vigente.

La solucion de fachada SATE consiste en colocar el aislamiento por |a cara exterior mediante paneles de aislamiento continuos, lo que proporciona
mayor ahorro energético y un mayor confort acdstico, cubiertos posteriormente con un acabado de mortero hidréfugo en colores blanco y
antracita, que genera un excelente y elegante acabado.

El aislamiento continuo sobre la envolvente del edificio al disponerse en todos los elementos criticos de los cerramientos y elementos
constructivos, impide la transmision de frio/calor producida por estos elementos, elimina asi los puentes térmicos, mejora la capacidad térmica
del edificio, reduce la demanda energética, ahorrando costes de consumo, y previene la formacion de condensaciones.

**Este documento es meramente orientativo, no constituyendo documento contractual alguno. La Direccian Facultativa se reserva el derecho a realizar
durante la ejecucion de |a obra cuantas modificaciones estime necesarias sobre esta memoria de calidades. Dichas modificaciones podran venir impuestas
por la autoridad u organismos competentes, asi como motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial, de disponibilidad de materiales o por
SEer necesarias o convenientes parala correcta finalizacian de la promocian sin que ello implique menoscabo en el nivel global de calidades. Elamueblamiento
y demas elementos ornamentales reflejados en los planos e infografias, asi como éstas, se recogen Gnicamente a efectos decorativos y orientativos,




Las salidas de humos y ventilaciones a cubierta se realizardn en su tramo visto mediante fdbrica de ladrillo cerdmico, acabadas en colores acordes
a las fachadas de viviendas, y/o en tubo visto del digmetro necesario en el mismo color, segn determine la Direccion Facultativa.

Particiones de distribucin interior en tabiqueria realizadas mediante fabrica de ladrillo ceramico de gran formato doble hueco de 7 cms. de
eSpesor.

Separaciones interiores entre las distintas viviendas formadas por doble fabrica de ladrillo ceramico de gran formato con aislamiento termo-
actstico intermedio, conforme a la normativa vigente y (6digo Técnico de la Edificacion (CTE).

Las Instalaciones

Fontaneria

Instalacion de agua fria y caliente sanitaria en tuberias de polietileno reticulado; tuberias y bajantes sanitarias de PVC clase B. Todos los cuartos
hamedos llevardn sus llaves de corte.

Calefaccion, ACS y Climatizacion

AHORRO ENERGETICO: La vivienda dispone de unas mejoras constructivas encaminadas a la alta eficiencia energética que conllevan mayor
aislamiento térmico, mayor confort acdstico, mds ahorro en la factura energética y de consumo y menor emision de (0, consiguiendo una
vivienda con una alta calificacion de eficiencia energética, al contar con un sistema de climatizacion frio/calor y agua caliente sanitaria (ACS) a
través del sistema de aergtermia. El sistema de aerotermia estd basado en una bomba de calor exterior que capta la energia contenida en el aire
y la traslada al agua, que circulard por la instalacion de la vivienda, a lo largo de un circuito sectorizado de suelo radiante/refrescante “plus”,
proporcionando calefaccion en invierno y refrigeracion en verano, y conectada a paneles solares de apoyo a la generacion del ACS. El suelo
radiante/refrescante “plus” consiste en un aumento significativo de los metros lineales del circuito radiante/refrescante, logrando una mayor
proximidad entre los conductos para conseguir una refrigeracion sin necesidad de instalar aire acondicionado.

Con la aerotermia y el suelo radiante refrigerante desaparecen los radiadores y otros sistemas de refrigeracion, facilitando el amueblamiento, la
estética y la limpieza. Se consigue una climatizacion invisible, con una distribucion de la temperatura practicamente constante durante todo el
ano, mas uniforme y confortable en todas las estancias, sin generar polvo ni resecar el ambiente, sin movimiento de aire y con un minimo coste
de mantenimiento.

Ventilacion

La ventilacion de las viviendas se garantizard mediante conductos de ventilacion segtn CTE asi como por la incorporacion de un sistema de
micro-ventilacién en las carpinterias exteriores regulable, de manera que se pueda decidir en la posicion de abierto o se puede cerrar para evitar
pérdidas térmicas.

Las cocinas dispondrdn de salida de humos para campana extractora.

**Este documento es meramente orientativo, no constituyendo documento contractual alguno. La Direccian Facultativa se reserva el derecho a realizar
durante la ejecucion de |a obra cuantas modificaciones estime necesarias sobre esta memoria de calidades. Dichas modificaciones podran venir impuestas
por la autoridad u organismos competentes, asi como motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial, de disponibilidad de materiales o por
SEer necesarias o convenientes parala correcta finalizacian de la promocian sin que ello implique menoscabo en el nivel global de calidades. Elamueblamiento
y demas elementos ornamentales reflejados en los planos e infografias, asi como éstas, se recogen Gnicamente a efectos decorativos y orientativos,




Instalacion eléctrica y telecomunicaciones

Instalacion eléctrica de baja tension cumpliendo el Reglamento Electratécnico de Baja Tensidn. Mecanismos en color blanco o antracita a
determinar por la DF. Grado de electrificacion elevado.

Instalacién de antena de TV-FM y canalizacion para TV y teléfono en salon, cocina y dormitorios.

Griferias y sanitarios

En los cuartos de bafo todos los sanitarios irdn en color blanco, con bafiera Roca, modelo Contesa, o plato de ducha acrilico o en porcelana
vitrificada, segun se determine en proyecto; lavabos mural e inodoros en porcelana vitrificada.

La griferia serd monomando con aireador incorporado para el ahorro de agua, con inversor automatico bano-ducha y ducha teléfono con rociador
regulable.

Las Viviendas

Carpinteria Interior

Puerta de entrada a vivienda blindada con, al menos, tres puntos de anclaje.
Todas las puertas de interior serdan de DM lacadas en blanco. Rodapié blanco de 8 cms. de alto en DM hidrafugo.

Armarios empaotrados modulares en DM, acabados en blanco, con interiores forrados, puertas enterizas, correderas o abatibles, segin el caso, a
juego con puertas de paso, mds balda de division de maletero, barra de colgar y cajonera.

Solados y alicatados

Los solados y alicatados de la vivienda seguirdn un perfil minimalista y neutro para permitir, posteriormente, integrar estéticamente el
amueblamiento y la decoracion con gran facilidad y versatilidad.

Alicatados: Las cocinas, aseos y banos irdn alicatados en sus paramentos verticales con cerdmicas de primera calidad, a juego con el solado, la
pintura y la carpinteria interior de la vivienda.

Solado en interior de vivienda: Solado cerdmico igual en toda la vivienda, para integrar y dar continuidad a los espacios, lo que incrementa Ia
estética de la vivienda y proporciona una sensacién de mayor amplitud.

Solado en exterior de vivienda: En terrazas de dormitorios y de porches cubiertos de entrada a viviendas solado cerdmico antideslizante (ADZ)
de primera calidad, a juego con acabados exteriores. En porches abiertos, zonas de paso y aparcamiento de vehiculos en hormigén impreso, a
juego con acabados exteriores.

(*) Los solados y alicatados del interior de |a vivienda, irdn en modelo y color a elegir, entre las opciones propuestas por la direccion facultativa.

**Este documento es meramente orientativo, no constituyendo documento contractual alguno. La Direccian Facultativa se reserva el derecho a realizar
durante la ejecucion de |a obra cuantas modificaciones estime necesarias sobre esta memoria de calidades. Dichas modificaciones podran venir impuestas
por la autoridad u organismos competentes, asi como motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial, de disponibilidad de materiales o por
SEer necesarias o convenientes parala correcta finalizacian de la promocian sin que ello implique menoscabo en el nivel global de calidades. Elamueblamiento
y demas elementos ornamentales reflejados en los planos e infografias, asi como éstas, se recogen Gnicamente a efectos decorativos y orientativos. 4




Techos

Falsos techos de placa de yeso laminado en hafios, cocinas, pasillos y demds dependencias que lo requieran. Resto de techos en viviendas con
guarnecido y enlucido de yeso blanco.

Revestimiento

En paramentos verticales de plantas baja y primera pintura plastica lisa en tono blanco roto.

En paramentos horizontales pintura lisa en color blanco.

Cocina

Aungue el mobiliario de cocina y el equipamiento de electrodomésticos no se incluyen, se ofrecerd a cada propietario la posibilidad de adherirse
a los acuerdos que puedan firmarse con marcas de primer nivel. El frigorifico dispondrd de una toma eléctrica independiente de la instalacion
general, de manera que se pueden dejar funcionando, aunque se desconecte el resto de la electricidad de la vivienda.
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**Este documento es meramente orientativo, no constituyendo documento contractual alguno. La Direccian Facultativa se reserva el derecho a realizar
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Opciones de personalizacion y Mejoras

Sin coste

Sustitucion de solado cerdmico en todo el interior de |a vivienda, excepto en cocinas y banos, por tarima flotante de suelo laminado tipo
AC4 apto para suelo radiante, en color de madera a elegir entre las siguientes opciones: roble claro; roble medio; roble oscuro; roble decapé;
roble gris claro; o roble gris oscuro. En este caso, los solados de cocina y banos no irdn en acabado imitacion madera, sino en la gama de

color de los alicatados.

Sustitucion de alicatado en cocina por pintura plastica lavable anti-moho de primera calidad en color blanco roto.

Con coste

Moldura de escayola en techos.

Sustitucion de la cubierta no transitable por cubierta transitable
mediante hase para solado, acabado en pavimento ceramico ADZ
pard exteriores.

Instalacion de punto para lavadora y secadora en el bafio comdn
de la planta alta (en aquellas tipologias que lo permita).

Instalacion de ventana extra de 80 x 40 cms. en sdtano

Instalacion de Bidet (en aquellos banos que por su tamafo
permita dicha instalacidn).

Matorizacion de persianas.
Sustituir persianas a origen por persianas autoblocantes.

Instalacion de puertas de DM, lacadas en blanco en vestidores
(encastradas, tabla corredera, o abatibles).

- Instalacion de domatica y alarma. %

Instalacién de una segunda unidad de recepcion de Video Portero
automatico de acceso exterior a vivienda en distribuidor de planta
primera.

Instalacion de piscina con vaso acrilico o de obra de 3 x 5 metros
y profundidad de 1,10 a 1,60 metros, rectangular.

Sustitucion de plato de ducha por plato extraplano.

Sustitucién de banera modelo Contesa, de Roca, por Banera de
hidromasaje.

Sustitucion de rodapié blanco de 8 cms. en DM hidrofugo por
igual rodapié de 15 cms. de alto.

Zonificacion en la vivienda del circuito climatizacion.

Mejora de placa solar para produccion de mayor caudal de ACS.




